PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, situata in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.2C ap.21

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare intrunit in sedinta din data

Examinand:

- Referatul de aprobare al domnului dr. ec. Catalin Chereches - Primarul Municipiului Baia Mare;

- Raportul de specialitate nr. 343 / 15.11.2022 promovat de Directia Patrimoniu - Serviciul Contracte
Imobiliare, prin care se propune aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia
Nationala pentru Locuinte, situata in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.2C ap.21, catre ....... in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 1426 / 07.01.2015 prelungit prin Act aditional nr. 6 /
2021

- Borderoul Comisiei Sociale nr. 47649 /02.11.2022

- Cererea nr. 45787 / 20.10.2022 inregistrata la Municipiul Baia Mare prin care ............ solicita
cumpararea locuintei situaté in Baia Mare, Aleea Serelor nr.2C ap.21

Avénd in vedere:

- Legea nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare ;

- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea locuintei nr.114/1996 republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotarérea nr. 644/2014 privind modificarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

- H.G. nr. 251/2016, privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin HG nr. 962/2001;

- H.G. nr.304/05.05.2017 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr.962/2001,

- Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap;

- Ordonanta nr.26/27.08.2019 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte si modificarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.28/2013 pentru
aprobarea Programului national de dezvoltare local3;

- Hotararea nr. 1174 /28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

- H.C.L. nr.144/2020 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general pentru
repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriald a Municipiului Baia Mare si
in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;
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- Protocol de predare-primire a obiectivului de investitii inregistrat la A.N.L. sub nr.30460/13.11.2008 si
la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr.27805/24.11.2008;

- Adresa nr.7565/31.03.2009 emisa de Agentia Nationald pentru Locuinte si inregistrata la Serviciul
Public Administrarea Patrimoniului Local si Utilitati prin care a fost comunicata valoarea de investitie
finantata de A.N.L.

in temeiul prevederilor:
- Art.108, art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), alin.7 lit.q), art. 139 din O.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1.

Se aproba vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, situatd in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.2C ap.21, catre ........... in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 1426 / 07.01.2015 prelungit prin Act
aditional nr. 6 / 2021.

Art.2 Vanzarea locuintei identificata la art.1 din prezenta hotarare se va face la valoarea de

vanzare de 136.015,58 lei cu plata integrala, la data incheierii contractului de vanzare, din
surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii
financiare autorizate, la care se adauga si suma de 1.360,15 lei reprezentdnd 1% comision
din valoarea de véanzare a locuintei, Tn beneficiul administratorului, precum si suma de
2.322,68 lei reprezentand pret boxa Tn beneficiul administratorului, conform anexei 1 — Fisa
de calcul, care face parte integranta din prezenta hotarare, pret total de achitat de catre
cumparator 139.698,41 lei

Art.3 Se imputerniceste domnul Catalin Chereches Primarul Municipiului Baia Mare s& semneze

Art.4

Art.5.

Initiator,

contractul de vanzare-cumpérare pentru locuinta situatd in municipiul Baia Mare, Aleea
Serelor nr.2C, ap.21 in conformitate cu prevederile prezentei hotarari.

Plata pretului se va face de catre ........... in termen de 30 de zile de la comunicarea
prezentei horarari, iar contractul notarial se va incheia in termen de 30 de zile de la
achitarea pretului, iar in caz contrar prezenta hotarare isi va inceta aplicabilitatea.

Prezenta hotarare se comunica la:

Primarul Municipiului Baia Mare;

Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
Directia Generala Administratie Publica;
Directia Patrimoniu

Directia Economica

Serviciul Administratie Publica Locala

Dr. ec. Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare

Avizat pentru legalitate,
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Piata Libertatii nr.17
430321, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

NR. 343/ 15.11.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, situata in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.2C ap.21, catre ...... in calitate de
titular al contractului de inchiriere nr. 1426 / 07.01.2015 prelungit prin Act aditional nr. 6 /
2021

Situatia juridica a locuintelor ANL este reglementatd de o norma specialda care este Legea
nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv H.G. nr.962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998; astfel, in conformitate cu prevederile art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, locuintele pentru tineri destinate Tnchirierii fac obiectul
proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice locale din
unitatile administrativ teritoriale Tn care sunt amplasate.

Vanzarea locuintelor pentru tineri se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998,
republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si in conformitate
cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Facem precizarea ca procedura de vanzare a locuintelor pentu tineri destinate inchirierii respectiv
conditiile restrictive, stabilirea pretului de vanzare si modalitatea de plata, transferul dreptului de
proprietate, garantii, obligatiile vanzatorului si cumparatorului, interdictii, rezolutiunea si nulitatea
contractului, sunt prevazute la art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.192 din H.G.
nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.

Véanzarea locuintelor ANL se realizeaza la solicitarea titularilor contractelor de inchiriere, dupa
expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de
varsta solicitantului.

Tranzactia mentionata va face obiectul contractului de vanzare, conform modelului cadru prevazut
in Anexa nr.1 la prezenta.

Locuintele pentru tineri, destinate fnchirierii se vand solicitantilor care indeplinesc la data
exercitarii optiunii de cumparare urmatoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate Tn intrefinerea acestuia - pot beneficia o singura data de cumpararea unei
locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia - sa nu detina o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa
de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu
depasesc suprafata utila de 37m?, suprafatd utild minimald/persoana, prevazuta de Legea nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in fintrefinerea acestuia - sa nu detina la data incheierii contractului de
vanzarecumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala, republicata. La data incheierii
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contractului de vanzare se anuleaza orice procedura prealabila pentru obtinerea unui teren in
conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata;

- venitul mediu net pe membru de familie, realizat Tn ultimele 12 luni, la data vanzarii, al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, s& nu depaseasca cu 100% castigul salarial mediu net pe
economie, comunicat Tn ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, nainte
de data incheierii contractului de vanzare.

Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului,
in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea
funciara, sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vanzare.

Valoarea de vanzare a locuintei pentru tineri, destinate inchirierii se stabileste conform modalitatii
de calcul prevazuta de Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
astfel:

-,valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritatile administratiei publice locale si
ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de catre operatorii economici in a caror administrare se
afla imobilele respective, precum si de catre autoritatile administratiei publice centrale din
domeniul Tnvatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau de catre unele unitati aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legii. Valoarea de vanzare reprezinta
valoarea de investitie a constructiei, diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare
a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului
Bucuresti si/sau centrale, si virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizata
cu rata inflatiei, comunicata de catre Institutul National de Statistica. Rata inflatiei se calculeaza
de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia. Pentru acoperirea
cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare, unitatile prin care se
efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pana la 1% din valoarea de
vanzare calculata a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a
locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia;”

-,valoarea de vénzare stabilitd, conform prevederilor lit. d), se pondereazd, numai dupa
diminuarea cu amortizarea calculata si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in
functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, astfel:

Rangul localitatii Coeficient de ponderare

0 - Bucuresti 1,00

I - municipii de importanta nationala 0,95

Il - municipii de importanta interjudeteana 0,90

Il - orage 0,85

IV - sate resedinta de comuna 0,80

V - sate componente ale comunelor si sate apar{inand municipiilor si 0,80

oraselor

unde:

a)rangul O - capitala Romaniei, municipiu de importanta europeang;
b)rangul | - municipii de importanta nationala, cu influenta potentiala la nivel european;

c)rangul Il - municipii de importanta interjudeteana, judeteana sau cu rol de echilibru in reteaua
de localitatj;
d)rangul Il - orase;

e)rangul IV - sate resedintd de comuna;

fyrangul V - sate componente ale comunelor si sate apartindnd municipiilor si oraselor;
e)in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale sau a autoritatilor
administratiei publice centrale din domeniul Tnvatamantului, respectiv din domeniul sanatatii, sau
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a unor unitati aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati pana la vanzarea a
jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc;”

In anul 2012, la cererea chiriasilor din cele doua blocuri ANL str. Aleea Serelor nr.2B si 2C,
motivata de faptul ca li s-a interzis depozitarea pe balcoane a orice fel de lucruri, Primaria Baia
Mare cu fonduri alocate de la bugetul local a amenajat Tn subsolul fiecarui bloc de pe Aleea
Serelor cate 25 de boxe individuale.

Lucrarile au fost executate in baza unor contracte incheiate intre Municipiul Baia Mare si firme de
constructii specializate si au fost receptionate de comisii numite prin dispozitii ale primarului.

n situatia vanzarii apartamentelor potrivit Legii nr.152/1998 este necesara ca Primaria Baia Mare
sa recupereze sumele investite pentru amenajarea boxelor de la cumparatori care sunt
beneficiarii efectivi ai acestor spatii.

Valoarea de véanzare este calculata in Anexa nr.1- Fisa de calcul, parte integranta din proiectul de
hotarare.

In cazul vanzérii locuintelor ANL transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa
achitarea integrala a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la Tnscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciara in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite Tn favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr.227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza
achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de
institutile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institufiile de
credit sau, dupa caz, statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si
anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se Tnscrie sau se noteaza, dupa caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr.
nr.7/1996, republicata, cu modificarile ulterioare.

Interdictia de instrainare prevazuta la art.10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupa
implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in
conditiile legii.

Radierea dreptului de ipoteca constituit Tn aplicarea dispozitiilor art.10 alin. (2) lit.f) teza a treia din
Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage radierea
interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decat Tn comun, conform prevederilor legale Tn vigoare.

Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei, pe
durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobéndirea cotei-parti
(suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii este mentionata n
contractul de vanzare.

Transmiterea dreptului de folosinta asupra cotei parii de teren aferenta locuintelor A.N.L. se
realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

Cumparatorul vireaza sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL Tn contul
autoritatii administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare, care ulterior vireaza sumele Tn contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, Tn vederea
finantarii programului de locuinte pentru tineri.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis pe seama consiliilor
locale la unitatile Trezoreriei Statului, cont IBAN RO61TREZ43621390203XXXXX.
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Sumele reprezentdnd comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
incaseaza de catre Primaria Municipiului Baia Mare - Directia Impozite si Taxe, in calitate de
unitate prin care se realizeaza vanzarea locuintelor, aceste sume se constituie venit la bugetul
local si acopera cheltuielile de evidenta si vanzare a spatiilor locative mentionate.

Tot venit la bugetul local se constituie si sumele ce reprezintd valoarea boxei aferente locuintei
vandute, aceasta fiind construita cu finantare de la bugetul local al unitatii administrativ-teritoriale.
Sumele obfinute din vanzarea locuintelor, incasate de Primaria Municipiului Baia Mare, se
vireaza, dupa retinerea sumelor reprezentand comisionul de 1%, in contul autoritatii administratiei
publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Baia Mare care ulterior vireaza
sumele Tn contul Agentiei Nationale pentru Locuinte. Operatiunea se efectueaza prin ordin de
plata pentru Trezoreria Statului, iar orice intarziere atrage plata de penalitati, conform prevederilor
legale Tn vigoare.

Regulile particulare ale vanzarii locuintelor ANL generate de actuala legislatie se coroboreaza si
cu prevederile Legii 170/2010 pentru completarea art.45 din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare si pentru modificarea art.10(1) din Legea locuintei nr.114/1996, care statueaza faptul ca
locuintele si unitatile individuale pot fi instrainate si dobandite prin acte juridice intre vii, incheiate
in forma autentica notariala, sub sanctiunea nulitatii absolute, iar dovada dreptului de proprietate
asupra unei unitati de locuit se face numai pe baza actelor de proprietate si a extrasului de carte
funciara pentru informare.

Stabilirea pretului de vanzare al locuintelor pentru tineri, destinate Tnchirierii conform modalitatii
de calcul prevazuta de Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
descrisa mai sus in prezentul raport, se face de catre Directia Patrimoniu - Serviciul Contracte
Imobiliare.

In acest sens, ........... prin cererea inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr.45787 /
20.10.2022, a solicitat cumpararea cu plata integrala, la data incheierii contractului de vanzare,
din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii
financiare autorizate a locuintei situata in Baia Mare, Str. Aleea Serelor nr.2C nr.21, pe care o
detine Tn calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 1426 / 07.01.2015 prelungit prin Act
aditional nr.6/2021 si a boxei aferente apartamentului. Mentionam ca din adeverinta cu nr. 48585
/ 20.10.2022 depusa de ........... rezulta faptul ca venit mediu net realizat Tn ultimele 12 luni este
de 7429,83 de lei si nu depaseste cu 100% salariul mediu net pe economie, comunicat in ultimul
buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, si se incadreaza in prevederile art.19",
alin.(10) din Normele metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

......... este coproprietar doar pe % dintr-o locuinta de 30,37 mp si indeplineste conditiile de
cumpadrare asa cum este prevazut la art.10, alin.(2), lit. ¢) din Legea nr.152/15.07.1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata.

Avand n vedere ca din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumparare, a
rezultat Tndeplinirea cumulativa a conditiilor de vanzare prevazute de lege, Comisia sociala, in
sedinta din data de 02.11.2022 a aprobat vanzarea locuintei din Baia Mare, Str. Aleea Serelor
nr.2C apartamentul nr.21.

Avand in vedere cele aratate mai sus, propunem spre analizd si aprobare Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare proiectul de hotarare privind vanzarea locuintei pentru tineri, construita
prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situata in Baia Mare, Str. Aleea Serelor nr.2C ap.21,
Jud.Maramures, catre ........... , in calitate de titular al contractului de Tinchiriere nr. 1426 /
07.01.2015 prelungit prin Act aditional nr. 6 / 2021, la valoareade vanzare de 136.015,58 lei, cu
plata pretului integrala, la data incheierii contractului de vanzare, la care se agauga 1.360,15 lei
reprezentand 1% comision din pretul calculat al locuintel in beneficiul administratorului si pretul
boxei Tn suma de 2.322,68 lei, conform Anexei 1 — Fisa de calcul, care face parte integranta din
prezentul proiect.

Anexam:
— Fisa de calcul — Valoare de vanzare
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— Protocol de predare-primire a obiectivului de investitii inregistrat la A.N.L. sub
nr.30461/13.11.2008 si la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr.27805/24.11.2008;

— Adresa nr.7565/31.03.2009 emisa de Agentia Nationala pentru Locuinte si inregistrata
la Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local si Utilitati prin care a fost
comunicata valoarea de investitie finantatd de A.N.L.

Jur. Gligan Vasile-Cameliu Directia Patrimoniu
Director General Dir.ex. Jur. Cozma Erica-Laura
Directia Generala Administratie Publica

Tntocmit,
Ec. Dredean Erika - Insp. principal
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea véanzarii locuintei pentru tineri, construitda prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, situata in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.2C ap.21, catre Mandru Vicu-Adrian,
in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 1426 / 07.01.2015 prelungit prin Act aditional
nr. 6 /2021

Situatia juridica a locuintelor ANL este reglementata de o norma speciala care este Legea nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv H.G. nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998; astfel, in
conformitate cu prevederile art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998, republicata, cu maodificarile si
completarile ulterioare, locuintele pentru tineri destinate inchirierii fac obiectul proprietatii private a
statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice locale din unitatile administrativ
teritoriale in care sunt amplasate.

Véanzarea locuintelor pentru tineri se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998,
republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si in conformitate cu
prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte.

Vanzarea locuintelor ANL se realizeaza la solicitarea titularilor contractelor de inchiriere, dupa
expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie condi{ionata de
varsta solicitantului.

Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitarii
optiunii de cumparare indeplinesc conditii obligatorii prevazute la art.10, alin.2 din Legea nr.152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte

Pretul locuintei se poate achita: integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv
cu garantia statului, In termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciara, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de
minimum 15% din valoarea de vanzare.

Valoarea de vanzare a locuintei pentru tineri, destinate inchirierii se stabileste conform modalitatii de
calcul prevazuta de Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

In anul 2012, la cererea chiriasilor din cele dou& blocuri ANL str. Aleea Serelor nr.2B si 2C, motivata
de faptul ca li s-a interzis depozitarea pe balcoane a orice fel de lucruri, Primaria Baia Mare cu fonduri
alocate de la bugetul local a amenajat in subsolul fiecarui bloc de pe Aleea Serelor cate 25 de boxe
individuale. Lucréarile au fost executate in baza unor contracte incheiate intre Municipiul Baia Mare si
firme de constructii specializate si au fost receptionate de comisii numite prin dispozitii ale primarului.
in situatia vanzarii apartamentelor potrivit Legii nr.152/1998 este necesara ca Primaria Baia Mare s&
recupereze sumele investite pentru amenajarea boxelor de la cumparatori care sunt beneficiarii
efectivi ai acestor spatii.

Valoarea de vanzare este calculatd in Anexa nr.1- Fisa de calcul, parte integranta din proiectul de
hotarare.

In cazul vanzarii locuintelor ANL transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea
integrala a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciara n conditiile legii.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in conditiile
legii se nscrie sau se noteaza, dupa caz, Tn cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009,
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republicata, cu modificarile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996,
republicata, cu modificarile ulterioare.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de construciii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate
asupra locuintei A.N.L., titularul contractului dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-pari
(suprafetei) de teren aferente locuintei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare. Dobéandirea cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata
existentei cladirii este mentionata in contractul de vanzare. Transmiterea dreptului de folosinta asupra
cotei parti de teren aferenta locuintelor A.N.L. se realizeaza concomitent cu transferul dreptului de
proprietate asupra locuintei A.N.L.

Cumparatorul vireaza sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL in contul autoritatii
administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, care
ulterior vireaza sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finantarii programului
de locuinte pentru tineri. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis
pe seama consiliilor locale la unitatile Trezoreriei Statului, cont IBAN RO61TREZ43621390203XXXXX.
Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se incaseaza de
catre Primaria Municipiului Baia Mare - Directia Impozite si Taxe, in calitate de unitate prin care se
realizeaza vanzarea locuintelor; aceste sume se constituie venit la bugetul local si acopera cheltuielile
de evidenta si vanzare a spatiilor locative mentionate.

Tot venit la bugetul local se constituie si sumele ce reprezintd valoarea boxei aferente locuintei
vandute, aceasta fiind construita cu finantare de la bugetul local al unitatii administrativ-teritoriale.
Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, incasate de Primaria Municipiului Baia Mare, se vireaza,
dupa retinerea sumelor reprezentand comisionul de 1%, in contul autoritatii administratiei publice
locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Baia Mare care ulterior vireaza sumele in
contul Agentiei Nationale pentru Locuinte.

n acest sens, DI Mandru Vicu-Adrian prin cererea inregistratd la Primaria Municipiului Baia Mare sub
nr.45787 / 20.10.2022, a solicitat cumpararea cu plata integrald, la data incheierii contractului de
vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii
financiare autorizate a locuintei situata in Baia Mare, Str. Aleea Serelor nr.2C nr.21, pe care o detine in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 1426 / 07.01.2015 prelungit prin Act aditional
nr.6/2021 si a boxei aferente apartamentului.

Avand in vedere ca din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumparare, a rezultat
indeplinirea cumulativa a conditjilor de vanzare prevazute de lege, Comisia sociala, in sedinta din data
de 02.11.2022 a aprobat vanzarea locuintei din Baia Mare, Str. Aleea Serelor nr.2C apartamentul
nr.21.

Raportat la cele de mai sus va supun atentiei in vederea adoptarii proiectul de hotarére.

Dr.ec. Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Piata Libertatii nr.17

430321, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro
ANEXA nr.1 LA HCL nr. / 2022

FISA DE CALCUL
al valorii de vanzare a locuintei pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin A.N.L. situata in
Baia Mare, str. Aleea Serelor nr.2C ap.21

Nr. Descriere Valoare
crt. (lei, inclusiv TVA)
1 |Data receptie imobil (luna, an) Octombrie 2008
2 |Valoare de investitie imobil (V) 2.788.339,67
3 |Suprafata construita desfasurata imobil (S¢q) (Mmp) 1.862,87
4 Suprafata construita desfasurata (mp) locuinta - se determina de catre 65 47
UAT in baza masuratorilor cadastrale (Scq) '
Amortizarea (A), calculata in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
corporale aflate Tn patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul
ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu modificarile i
5 csoimpletarlle ulterioare, si virata catre ANL 10.160.11
\/i.a— contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei, calculata n functie de durata normata de
functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale,
ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata catre A.N.L.
Valoare de investitie locuinta
6 97.994,84
Vi = (Viil Scai) * Scal
7 Valoare de investitie locuinta diminuata cu amortizarea virata la ANL 87.834,73

Viig = Vi - Vila - A
Rata inflatiei (comunicata de Institutul National de Statistica, pentru

8 |perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, 172,06
in baza indicelui anual al preturilor de consum, total)

Valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei

9 Vi = Vg x Ri/100 151.128,43
Valoare de investitie ponderata cu coeficientul Cp prevazut la art. 10 alin.
(2) lit. dl) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si

10 g . o . . 136.015,58
completarile ulterioare, Cp Municipiul Baia Mare=0,9
V2 = Vl X Cp
Comision (C) de pana la 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei,
prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu

11 e " g 1.360,15
modificarile si completarile ulterioare
C=V,x1%
Valoare finala vanzare locuinta

12 Vo =V, +C 137.375,73

Valoarea de vanzare finala poate suferii modificari la data vanzarii efective ca urmare a modificarii
ratei inflatiei si dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei (data plata se face in rate lunare).
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In cazul in care solicitati si achizitionarea boxei aferente apartamentului nr.21 v& comunicdm
urmatoarele:

- Suprafata boxa = 5,74 mp

-Pret boxa / mp = 82,17 euro

-Valoare vanzare boxa 5,74 mp x 82,17 euro = 471,65 euro

-Curs BNR din 20.10.2022, 1 euro = 4,9246 lei

-Valoare vanzare boxa 471,65 euro x 4,9246 lei = 2.322,68 lei

Valoarea de vanzare a boxei poate suferii modificari la data vanzarii efective ca urmare a modificarii
cursului de schimb valutar comunicat de BNR.

VIZAT, Verificat,
Jur. Gligan Vasile-Cameliu Directia Patrimoniu
Director General Dir.ex. Jur. Cozma Erica-Laura

Directia Generala Administratie Publica

intocmit,
Ec. Dredean Erika, inspector principal
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