PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilan-construire locuinte
individuale”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Miron Costin fn, judetul
Maramures, initiatori: ..

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2022,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 17513 din
14.04.2022 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren in
intravilan-construire locuinte individuale”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Miron
Costin fn., judetul Maramures, identificat prin CF. Nr. 19.706, cu nr. Topo. 4889/1/1 si 4890, ,
CF.Nr.124736,cu nr. CAD.124736, CF.Nr.123583,cu Nr.CAD. 123583 ,CF 124735 cu Nr.CAD 124735,
CF nr.127374 cu Nr.CAD 127374, CF nr.127375,cu Nr.CAD 127375, CF nr.127376,cu Nr. CAD
127376 si CF nr.123582,cu Nr. CAD 123582, Proiect nr. 650 din 2020, elaborator: SC Studium SRL
,specialist cu drept de semnaturad RUR: arh. urb. .., initiatori: ..

Solicitarea ... n calitate de proprietar, inregistrata cu nr 17513 / 07 .04.2022
Avand in vedere:

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotaréarii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului".

* Avizul Arhitectului Sef nr. 2/25.03.2022,

* Raportul de specialitate nr. 17513 din 14.04.2022 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U.Z "Introducere teren n intravilan-construire locuinte individuale”, generat
de imobilul teren situat in Baia Mare, str Miron Costin fn, judetul Maramures.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.

« Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:
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* Art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1

Se aproba Planul Urbanistic "Introducere teren in intravilan-construire locuinte
individuale”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Miron Costin fn, judetul
Maramures, identificat prin CF. Nr. 19.706, cu nr. Topo. 4889/1/1 si 4890, ,
CF.Nr.124736,cu nr. CAD.124736, CF.Nr.123583,cu Nr.CAD. 123583 ,CF 124735 cu
Nr.CAD 124735, CF nr.127374 cu Nr.CAD 127374, CF nr.127375,cu Nr.CAD 127375, CF
nr.127376,cu Nr. CAD 127376 si CF nr.123582,cu Nr. CAD 123582, Proiect nr. 650 din
2020, elaborator: SC Studium SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. ..,
initiatori: .., Tn conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de
urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementéri urbanistice si
Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
* Institutia prefectului - Judetul Maramures
* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitectul Sef
+ Directia Investitii
» Compartimentul elaborare documente, arhiva
Initiator Contrasemnat pentru legalitate
Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan
Primar Secretar general al Municipiului Baia

Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr 17513 din 14.04.2022
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal "Introducere teren in intravilan-construire locuinte individuale”, generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, str Miron Costin fn, judetul Maramures Proiect nr. 650 din 2020,
elaborator: Sc Studium SRL ,specialist cu drept de semnéatura RUR: arh. urb. ..., initiatori: ..

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 1425 din 04.11.2020 cu valabilitate pana la 04.11.2022

e Afost emis avizul arhitectului sef nr. 2/25.03.2022 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat se afla in extravilanul municipiului Baia Mare, pe str Miron Costin fn.,fiind

delimitat de strada Miron Costin la nord , la sud si vest de teren proprietate privata extravilan, iar

la est de teren proprietate privata.. Accesul in zona se face din str. Miron Costin.

e Suprafata totala a zonei studiate este de 8.125 mp.

e Categoria de folosinta conform CF: livada

Functiunea propusé a terenului: L2b2-Subzona Locuintelor individuale cu regim izolat de

construire si amenajare teren cu parapeti de sprijin

Initiator : ..

e Proiect nr. 650 din 2020, elaborator: Sc Studium SRL, specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. urb. Lavinia Strebeli.

Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul: CF. Nr. 19.706, cu nr. Topo. 4889/1/1 si 4890,

proprietari ., ...

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare:

Folosinta actuala: conform CF : livada
Caracterul zonei este de zona cu locuinte individuale.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a Tntocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.
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Indicatori Urbanistici Propusi

UTR L2b2-Subzona Locuintelor individuale cu regim izolat de construire si amenajare
teren cu parapeti de sprijin

Retragerea minima fata de aliniament:
Spre strada Miron Costin:

Aliniamentul existent (limita dintre proprietatea privata si strada M Costin-fara date actualizate de
carte funciarad - nu poate fi utilizat ca reper pentru strabilirea amplasarii cladirilor fatd de acesta.
Motivatia este ca parcelele adiacente strazii Miron Costin, se suprapun pe o parte din traseul
strazii existente.

Reglementare aliniament:
La 4.5 m fata de axul strazii existente Miron Costin (pentru a solutiona o strada cu latimea de 9
m); acesta constituie alinierea gardului spre strada;

Retragere cladiri fata de aliniamentul reglementat:
La o distanta cuprinsa intre 5-6 m (in cazul garajelor cu acces din strada Miron Costin, retragerea
intregului corp al cladirii va fi la 6 m)

Spre aleile de deservire locala (fundaturi):

. Aleea care deserveste 6 parcele:

Aliniamentul existent in baza parcelelor cadastrale nu poate fi luat ca reper pentru stabilirea
amplasarii cladirilor fatd de acesta. Motivatia este ca parcela cu functiunea de alee are latimea de
5 m, iar prin propunerea din prezentul PUZ, se reglementeaza o latime de 7 m a aleii de deservire
locala (fundatura).

Retragerea constructiilor la 3 m fata de limita aleii; alinierea gardului se reglementeaza la limita
aleii de deservire locala (fundatura);

in dreptul garajului (garajelor) realizat prin adosare la corpul cladirii sau inglobat in corpul cladirii,
retragerea se reglementeaza la minimum 6 m de limita aleii de deservire locala in scopul
asigurarii locului de stationare / parcare / manevra;

Retragere la parcela ..: intre 3.2 si 3.6 m fata de alee (retragere garaj la 6 m)

Retragere la parcela .. 3.2 m (retragere garaj la 6 m)

La capatul aleii de deservire, se reglementeaza o platforma de intoarcere in forma de L, avand
Iatimea celor doua aripi, de 7 mside 5m

Nu se propune conectivitatea intre aleea de deservire locala cu o panta de cca 20 % si strada |.
Balla propusa pentru modernizare in cadrul PUZ invecinat la sud (initiator ...); legatura cu un
traseu pietonal va putea fi realizata pe baza acordului proprietarilor parcelelor implicate; zona
este notatad cu 1 pe Plansa 1b Analiza privind posibilitati de conectare alei de deservire locala;

. Aleea care deserveste una parcela:

Se reglementeaza o aliniere a gardurilor spre alee, la 7 m fata de limita estica a parcelei in scopul
asigurarii unei alei cu latimea de 7 m

Se reglementeaza o aliniere a constructiilor la 3 m fata de aleea de deservire

In dreptul garajului (sau garajelor), retragerea se reglementeaza la minimum 6 m de limita aleii de
deservire locala

La capatul aleii de deservire, se reglementeaza o platforma de intoarcere de forma poligonal3;
exista posibilitatea continuarii Tn viitor a acestei alei (pe traseul unei carari existente notate cu 2
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pe Plansa 1b Analiza privind posibilitati de conectare alei de deservire locala) — In scopul lotizarii
in continuare a terenului;

Pe baza unor alte documentatii de urbanism din vecinatatea sudica, se va putea studia
conectivitatea dintre capatul aleii 2b si aleea care face legatura dintre strada M Costin si cimitirul
cu denumirea Podgorii str. Plevnei (notatd cu 3 pe Plansa 1b Analiza privind posibilitati de
conectare alei de deservire locala)

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

Fata de limite laterale nordice (spre versant)

Intrucat se recomanda in Studiul geotehnic s& se amenajeze taluzul care rezulta inspre versant
(din planeizarea terenului pe care se amplaseaza constructia) cu parapet de sprijin, Tn cazul
limitelor laterale nordice, retragerea cladirilor se reglementeaza la minimum 4 m fata de limita de
proprietate;

Fata de limitele laterale sudice

Retrageri cu minimum 3 m
La parcelele din extremitatea sudica a zonei, retragerea fata de limita sudica a zonei studiate
(care se va invecina cu strada propusa in PUZ-urile invecinate), va fi de 4 m

Fata de limite posterioare

Retrageri de minimum 4 m (in functie de interpretarea pozitiei parcelei fatd de aleea de deservire
(fundatura) si fata de platforma de intoarcere de la capat

Pentru parcelele aliniate la strada M Costin, retragerea fata de limita posterioara se
reglementeaza la minimum 6 m; motivatia consta in faptul ca alinierea fata de strada M Costin
este de 5-6 m si terenul din partea posterioara a lotului nu va fi utilizat pe baza POT maxim de 35
%

Fata de limitele laterale est — vest

Retragere de 3 m

Pentru una din parcelele din partea sudica, retragerea constructiei se reglementeaza la 7 m fata
de limita comuna dintre acestea (conform reprezentare in plansa nr. 3)

Amplasarea cladirilor una fata de cealalta pe aceeasi parcela:

Nu se estimeaza ca se vor realiza cladiri anexe independente pe langa cladirile principale ale
locuintelor. De regula, spatiile anexe vor fi grupate in cladirea locuintei.

In situatia parcelelor cu suprafata minim& de 750 mp (nr. cad.), redusa datorita cedarii de teren
pentru largirea strazii), orice cladire anexa amplasata independent, va fi retrasa cu minimum 3 m
fata de cladirea principala.

Se vor respecta masurile impuse de legislatia de specialitate din domeniul rezistentei la foc
(distante, accese mijloace de stingere a incendiului pe laturile constructiei, materiale de
constructii utilizate, masuri compensatorii necesare solicitate prin avizele de securitate la incendiu
pe baza proiectelor de constructii - DTAC si proiect tehnic).

Regim de inal{ime maxim PROPUS
. S(D)+P+M(ER), RH maxim = 8 m la cornisa.
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Circulatii si accese:

Parcelele au acces carosabil din strada Miron Costin si din aleile de deservire locala (fundaturi)
propuse

Strada Miron Costin se propune cu un profil transversal de 9 m, cu parte carosabila de 6 m, rigole
carosabile pe ambele laturi si trotuare pentru pietoni de cate 1 m latime, pe ambele laturi

Aleile de deservire locala (fundaturi) se propun cu un profil transversal de 7 m, cu parte
carosabila de 6 si rigole carosabile pe ambele laturi (in cadrul Iatimii de 6 m), inclusiv trotuar pe
una din laturi — de 1 m latime

Pentru aleea fundatura care deserveste 6 parcele, se admite ca tronsonul in lungime de cca 21 m
situat inspre intersectia cu strada M Costin, sa aiba profilul transversal de 6.2 m (in loc de 7 m),
in scopul asigurarii unei latimi de 16.4 m pentru fiecare dintre loturile situate de o parte si de alta
a aleii, la intersectia cu strada M Costin; motivatia consta in faptul ca zona studiata este mai
ingusta Tn partea nordiaca decéat in partea sudica;

Avand in vedere propunerea de conectare a prezentului PUZ cu planurile urbanistice zonale
adiacente in partea sudica, parcelele din partea sudica vor beneficia de acces si din partea
sudica, prin intermediul unei strazi de 8 m latime;

Stationarea autovechiculelor:

Stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor
publice,

Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati”, si HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului ,Asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare /
garare din Municipiul Baia Mare.

Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim= 0,80 mp Adc / mp teren

Bilant teritorial pe zona studiata :

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Suprafata construita 0 0 2843,75 35
Cai de comunicatie — 0 0 1218,75 15
carosabile si pietonale
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Spatii verzi 8125 100 4062,5 50
Total suprafata zona de 8125 100 8125 100,00
studiu
Avize: ,

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,

* Aviz Consiliul Judetean Maramures

« Agentia Nationala de Tmbunétatiri Funciare Filiala Teritoriald Somes Tisa,

* Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces la parcele, vizat de OCPI Maramures,

* P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de OCPI Maramures,

* Aviz Ministerul Culturii si Patrimoniul National,

* Directia pentru Agricultura a Judetului Maramures,privind scoaterea din circuitul agricol,

* Aviz Vital SA,

* Aviz DELGAZ GRID SA,

* Aviz ELECTRICA SA,

* Aviz TELEKOM Romania,

* Aviz DRUSAL,

» Analiza indicatorilor socio-economici,pentru fundamentarea extinderii suprafetei
teritoriului intravilan.

* Certificat de nomenclatura stradala,

« Studiul de impact privitor la costurile generate ce trebuie suportate din fondurile publice

« Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant.

* Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei,

* Certificat de impunere fiscal

* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.

Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat Tn conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare si s-a intocmit Raportul Informararii si consultarii publicului 30933/ 07.09.2021.

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

e Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul in suprafata totala de 8.125 mp se
afla Tn extravilanul municipiului Baia Mare.

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei si a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:
Schimbarea de functiune a zonei,parcelare si stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de
construire,functiunea zonei,CUT,POT,inaltimea maxima admisa,retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunea propusa
UTR L2b2-Subzona Locuintelor individuale cu regim izolat de construire si amenajare
teren cu parapeti de sprijin
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Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte individuale. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona
studiata, se inscriu in directia de dezvoltare durabila a localitétii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitaii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaliime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei Tn comisia de specialitate a

Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotérare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. [ . .2022
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren in
intravilan-construire locuinte individuale”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Miron
Costin fn, judetul Maramures,initiator: ...

Examinand :

* Solicitarea ... in calitate de proprietar, inregistrata cu nr 17513/ 07.04.2022,

* Avizul Arhitectului Sef nr.2 din 25.03.2022.

* Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 1 din 09.02.2021.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren n intravilan-construire locuinte
individuale”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Miron Costin fn, judetul
Maramures, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului";

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa n extravilanul municipiului Baia Mare.

Folosinta actuala: conform CF: livada

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv Locuinte Individuale in regim izolat/cuplat
Functiunea propusa - UTR- L2b2-Subzona Locuintelor individuale cu regim izolat de construire si
amenajare teren cu parapeti de sprijin S(D)+P+M(ER), RH maxim = 8 m la corniga

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ
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PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonal "Introducere teren in intravilan-construire
locuinte individuale”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Miron Costin fn,., judetul
Maramures, Proiect nr. 650 din 2020, elaborator: Sc Studium SRL ,specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. urb. .., in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef , Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotararii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon; +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

INr. 14077/ 25.03.2022

Ca urmare a cererii adresate de domnul , cu domiciliui

inregistratd la nr 140/ din 21.03.2022 si a procesului verbal incheiat in
sedinta C.T.A.T.U. din data de 23.03.2022 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile uiterioare, se emite urméatorul:
AVIZ

Nr. 2 din 25.03.2022

pentru Planul Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilan-construire locuinte individuale”,
generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Miron Costin {n, judetul Maramures.

Inigiatori: .

Proiectant: S¢ Studium SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.urb.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Terenul studiat se afl& in extravilanul municipiului Baia Mare, pe sir Miron Costin fn.,fiind delimitat de
strada Miron Costin la nord , 1a sud si vest de teren proprietate privata exfravilan, iar la est de teren
proprietate privata.. Accesul fn zona se face din str. Miron Costin. Zona de studiu cuprinde terenul
care a generat PUZ , identificat prin CF. Nr. 19.7086, cu nr. Topo. 4889/1/1 si 4890, proprietari ¢

CF.Nr.124736,cu nr. CAD.124736 proprietari | ,cota
100/699, . ) .cota 100/699, ,cota
200/699 si | I,,cota actuala 299/699,
CF.Nr.123583,cu Nr.CAD. 123583 proprietar | t,cota actuala 1/1, CF 124735 cu
Nr.CAD 124735 proprietari .cota actuala 1/1,CF
nr.127374 cu Nr.CAD 127374, proprietari ,cota actuala
1/1, CF nr.127375,cu Nr.CAD 127375, proprietar | . bun propriu, CF nr.127376,cu
Nr. CAD 1273786, proprietari | ) cota actuala 1/1

si CF nr.123582,cu Nr. CAD 123582, proprietari |
[~ cota actuala 1/1.

e Suprafata totald a zonei de studiu este de 8.125 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
a) Indicatori urbanistici existenti:
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Conform PUG - aprebat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare

Folosinta actuala; conform CF: livada
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR L2b2-Subzona Locuintelor individuale cu regim izolat de construire si amenajare teren cu
parapeti de sprijin

b) Indicatori urbanistici propusi:

UTR L2b2-Subzona Locuintelor individuale cu regim izolat de construire si
amenajare teren cu parapeti de sprijin

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT} PROPUS

s POT maxim propus= 35% (:
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS
e CUT maxim propus= 0.8 mp ADC/mp teren

s GO.= 50%

s  Sp.V.=50%

Regim de Tnaltime maxim PROPUS
. S(D)+P+M(ER), RH maxim = 8 m la cornigéa.

Retragerea minima fata de aliniament:
Spre strada Miron Costin:

Aliniamentul existent (limita dintre proprietatea privata si strada M Costin-fard date actualizate de
carte funciard - nu poate fi utilizat ca reper pentru strabilirea amplasarii cladirilor fatd de acesta.
Motivatia este ¢ parcelele adiacente strazii Miron Costin, se suprapun pe o parte din traseul strazii
existente.

Reglementare aliniament: {
La 4.5 m fatéd de axul strazii existente Miron Costin (pentru a solutiona o strada cu latimea de 9 m);
acesta constituie alinierea gardului spre strada;

Retragere cladiri faté de aliniamentul reglementat:
La o distanta cuprinsd intre 5-6 m (in cazul garajelor cu acces din strada Miron Costin, retragerea
fntregului corp al cladirii va fi la 6 m)

Spre aleile de deservire locald (fundaturi);

. Aleea care deserveste 6 parcele:

Aliniamentu] existent in baza parcelelor cadastrale nu poate fi luat ca reper pentru stabilirea
amplasarii cladirilor fatd de acesta. Motivatia este ca parcela cu functiunea de alee are latimea de 5
m, iar prin propunerea din prezentul PUZ, se reglementeaza o latime de 7 m a aleii de deservire
locald (fundatura).

Retragerea constructiilor la 3 m fatd de limita aleii; alinierea gardului se reglementeaza la limita aleii
de deservire locald (fundaturd);
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In dreptul garajului (garajelor) realizat prin adosare la corpul cl&dirii sau inglobat in corpul cl&dirii,
retragerea se reglementeaza la minimum 6 m de limita aleii de deservire locald in scopul asigurarii
locului de stationare / parcare / manevré;

Retragere la parcela Florian N: Tntre 3.2 si 3.6 m fatd de alee (retragere garaj la 6 m)

Retragere |la parcela Kovacs C: 3.2 m (retragere garaj la 6 m)

La capatul aleii de deservire, se reglementeazi o platforma de intoarcere in forma de L, avand
l&timea celor doud aripi, de 7 mside 5 m

Nu se propune conectivitatea intre aleea de deservire locald cu o pantd de cca 20 % si strada |. Balla
propusa pentru modernizare in cadrul PUZ invecinat la sud (initiator Seban Al.); legétura cu un traseu
pietonal va putea fi realizata pe baza acordului proprietarilor parcelelor implicate; zona este notatd cu
1 pe Plansa 1b Analiza privind posibilitdti de conectare alei de deservire localg;

. Aleea care deserveste una parceld:

Se reglementeaza o aliniere a gardurilor spre alee, la 7 m fatd de limita estica a parcelei in scopul
asigurarii unei alei cu |dtimea de 7 m

Se reglementeaza o aliniere a constructiilor la 3 m fata de aleea de deservire

In dreptul garajului (sau garajelor), retragerea se reglementeaza la minimum 6 m de limita aleii de
deservire locald

LLa capéatul aleii de deservire, se reglementeazéa o platforma de intoarcere de forma poligonald; exista
posibilitatea continudrii Tn viitor a acestei alei (pe traseul unei cérari existente notate cu 2 pe Plansa
1b Analiza privind posibilitéti de conectare alei de deservire locald) — in scopul lotizarii in continuare a
terenului;

Pe baza unor alte documentatii de urbanism din vecinatatea sudica, se va putea studia

conectivitatea dintre capétul aleii 2b si aleea care face legdtura dintre strada M Costin si cimitirul cu
denumirea Podgorii str. Plevnei (notatd cu 3 pe Plansa 1b Analiza privind posibilit4ti de conectare alei
de deservire locald)

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

Fata de limite laterale nordice (spre versant)

Intrucat se recomand in Studiul geotehnic s& se amenajeze taluzul care rezultd inspre versant (din
planeizarea terenului pe care se amplaseaza constructia) cu parapet de sprijin, in cazul limitelor
laterale nordice, retragerea cladirilor se reglementeaza la minimum 4 m fatd de limita de proprietate;

Fata de limitele laterale sudice

Retrageri cu minimum 3 m
La parcelele din extremitatea sudicd a zonei, retragerea fata de limita sudic a zonei studiate (care se
va Invecina cu strada propusa Tn PUZ-urile invecinate), va fide 4 m

Fata de limite posterioare

Retrageri de minimum 4 m (in functie de interpretarea pozitiei parcelei fatd de aleea de deservire
(fundaturd) si fata de platforma de Tntoarcere de la capat

Pentru parcelele aliniate la strada M Costin, retragerea faté de limita posterioara se reglementeaza la
minimum 6 m; motivatia consta in faptul c& alinierea fatd de strada M Costin este de 5-6 m si terenul
din partea posterioara a lotului nu va fi utilizat pe baza POT maxim de 35 %

Fata de limitele laterale est — vest

Retragere de 3 m

Pentru una din parcelele din partea sudicd, retragerea constructiei se reglementeaza la 7 m fatd de
limita comuna dintre acestea (conform reprezentare in plansa nr. 3)
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Amplasarea ciddirilor una fata de cealaltd pe aceeasi parcela:

Nu se estimeaza cd se vor realiza cladiri anexe independente pe langa cladirile principale ale
locuintelor. De reguld, spatiile anexe vor fi grupate in cladirea locuintei.

In situatia parcelelor cu suprafata minima de 750 mp (nr. cad.), redusé datorita cedarii de teren pentru
largirea strazii), orice cladire anexd amplasatd independent, va fi retrasd cu minimum 3 m fata de
cladirea principala.

Se vor respecta méasurile impuse de legislatia de specialitate din domeniul rezistentei la foc (distante,
accese mijloace de stingere a incendiului pe laturile constructiei, materiale de constructii utilizate,
masuri compensatorii necesare solicitate prin avizele de securitate la incendiu pe baza proiectelor de
constructii - DTAC si proiect tehnic).

Circulatii gi accese:

Parcelele au acces carosabil din strada Miron Costin si din aleile de deservire locald (fundaturi)

propuse i:‘

Strada Miron Costin se propune cu un profil transversal de 9 m, cu parte carosabila de 6 m, rigole
carosabile pe ambele laturi §i trotuare pentru pietoni de cate 1 m latime, pe ambele laturi

Aleile de deservire locald (fund&turi) se propun cu un profil transversal de 7 m, cu parte carosabilé de
6 sirigole carosabile pe ambele laturi (In cadrul 1&timii de 6 m), inclusiv trotuar pe una din laturi — de
1 m ldtime

Pentru aleea fund&tura care deserveste 6 parcele, se admite ca tronsonul in [ungime de cca 21 m
situat inspre intersectia cu strada M Costin, sa aiba profilul transversal de 6.2 m (in loc de 7 m), in
scopul asigurarii unei I&timi de 16.4 m pentru fiecare dintre loturile situate de o parte si de alta a aleii,
la intersectia cu strada M Costin; motivatia consta in faptul ca zona studiata este mai ingusta n
partea nordidcd decat in partea sudica;

Avand Tn vedere propunerea de conectare a prezentului PUZ cu planurile urbanistice zonale
adiacente Tn partea sudicd, parcelele din partea sudica vor beneficia de acces si din partea sudica,
prin intermediul unei strézi de 8 m latime;

Stationarea autovechiculelor:
Stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor publice,
Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor n funciie de destinatia i de

capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de C

autoturisme in localitati”, si HCL 104/2018 privind actualizarea Regulamentului ,Asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor i a necesarului locurilor de parcare / garare din
Municipiul Baia Mare.

Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate [a retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor a canalizarea pluviald va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.
Extinderea retelei electrice precum si noile brangamente pentru alimentare cu energie electricé si
telefonie vor fi realizate subteran.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 23.03.2022 se

avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: nu e cazul.
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Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1363 din 16.11.2021 emis de Primarul municipiului Baia Mare . ,

Primar
Dr. Ec. CatalitrCJlierech”s

Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Ing. Urb. Jur. Mirela lonce
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LEGENDA:

zona studiatd 8125 mp propusa a fi introdusa n intravilan
UTR L2b2 - zona locuintelor individuale cu regim izolat de
construire si amenajare teren cu parapeti de sprijin

PUZ aprobat in vecinatatea esticd

strada Miron Costin propusa pentru ldrgire cu un profil

transversal de 9 m (conform plangei 3b, sectiunea A-A planuri urbanistice zonale din vecinatate (sud si vest) aflate in curs de

avizare si aprobare - cu propuneri de conectare cu prezentul PUZ

RH maxim = 8 m la cornisa

RH maxim S(D)+P+M (ER) Parcele ramase neschimbate dupd REPARCELARE:

POT maxim: 35 % (Sconstruitd / S parcelei) . 5 . L . .
(detalii in RLU) 995 (1) / 472 mp  suprafata parcelei conform CF (numérul lotului) / suprafata lotului dup& scaderea circulatjilor
CUT maxim: 0.8 (Sdesfasuratd - S(D)+P+M (ER) / S parcelei)

Spatii verzi 50% Parcele REZULTATE dupi REPARCELARE:

Grad de ocupare 50 % 1941 -1863 suprafata parcelei conform CFin prezent msuprafata parcelei dupd REPARCELARE
Parcaje in interiorul parcelei.

PARCELA MINIMA : 1744(1)/436mp suprafata parcelei dupa scaderea circulatiilor (nr. lotului) / suprafata lotului

S=435 mp

Suprafatade t««t primiri/ odid de proprietarii implicati ta reeoofigurarca parcelelor, eKe

Proprijiar parcria Suprafata Suprafata teren
parerii cedatd (-) sau primita
conform CF (+) conform includerii limite cadastrale existente
(mp) modificarilor urmare
consultarii publice
(mp)
1 Godja-Ciaba loaut 559 +100
2 Bodia Radu- loan 750 -16
3 ZiSaria Gabriri 922 -1 — . .
4 PetrrErvin-Franci® 1oa1 73 delimitare loturi - care se mentin
5 Tocai parceladrum, din are, ia «99 (100 %) -5
coceindivize:
3odea Radu-loan cu sotia 100,«99 (143 % ) (-0.715+
Zahiria Gibriel ca soia 100-699 (143 % ) -0.715+
PiterEnia-Franci*: $i 2C0 699 (23& fi) -1.43+
Bertea Fraaoois-Ertvan cu sotia 299 699 (42.8 Ti) -2.14)

limite noi conform REPARCELARII URMARE CONSULTARII PUBLICE

delimitare loturi in cadrul parcelelor

rezervare teren pentru largirea strézii Miron Costin la 9 m latime

® alei de deservire locald (fundaturi) propuse cu ldtimea de 7 m si platforma
de intoarcere la capat

strazi propuse in cadrul PUZ din vecinatate cu latimea de 8 m
K Z/I (pentru strada J. Balta, fiind propusa latimea de 10 m)

(4 ) zondverde propusd in cadrul PUZ invecinat

$=29 mp, suprafata teren propusa a face obiectul compensarii partiale a suprafetei
(5 ) cedate pentru infiintarea strazii adiacente din partea sudicé (pe baza optiunii
proprietarilor si a operatjilor cadastrale de dezlipire si alipire de parcele) -

s=73 mp, suprafatd teren cedatd pentru a fi infiitatd strada din partea sudica a
® zonei studiate in PUZ

686200

retrageri fata de aliniamentul reglementat
si retrageri fata de limitele laterale / posterioare

- detalii in RLU
iHiimuimmiiii
edificabil reprezentare perete
de sprijin conform
Nota: Studiului geotehnic

Reglementdrile din plansa
reprezintd numarul maxim
de parcele pe care pot fi
realizate constructii.

6863.00

Maram i,
nicipiui S
aMae ™
XALA
-CTULU/SE]j.
|
! o H <
Bilant teritorial pe zona cele cadastrale care genereaza PUZ)
Existent Propus
Zone functjonale Suprafata % Suprafata %
mp mp
Teren aferent str. M. Cos in(col. Existent) 25 03 145 18
siteren necesar
Largirii strézii Miron Costir (coloana Propus)
Teren aferent strazii oroouse in PUZ Roned - 73 0.9
imobiliare s i' ;edat)
Teren necesar infiintdrii aleilor de deservire locala ‘ * 1354 166
(fundturi) cu platforme de ntoarcere la capa
Teren aferent platformelor gospodéreati comune - 9 01
Suprafata ocupata de constructii 37 05 2290 282
Ziduri de sprijin, alei carosabile, platforme parcare si 982 121
rigole aferente, alei pietonale, platforme gospodaresti
- in interiorul loturilor
Zone plantate - - 3272 40.3
Teren agricol 8063 992 - -
Total zona studiad 8125 100 8125 100
SIULUUM
r\ cv !
STUDIUM SRL DENUMIREA PROIECTULUI
PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM ELABORARE PUZ "Introducere teren Tnjintravilan - CONSTRUIRE
Sj AMENAJAREA TERITORIULUI LOCUINTE INDIVIDUALE" 650/
Aut r. JATLLB52003 BAIA MARE n Baia Mare, str. Miron Costin f. nr. 2020
SEF PROIECT i OARA INITIATORI si BENEFICIARI
PROIECTAT 1:500 (reprezentant al initiatorilor PUZ)
Intocmit DATA DENUMIREA PLANSE!

- V9022  Reglementari urbanistice-zonificare cu includerea REPARCELARII
REDACTAT | urmare CONSULTARII PUBLICE din 06 07 2022-17 08 2022



PROIECT NR 650 /2020

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent elaboririi documentatiei :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
“INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN — CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE* in Baia Mare, str. Miron Costin nr. FN.

Zonificare functionali :
Se propune :

Atribuirea UTR 12b2 — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU REGIM
IZOLAT DE CONSTRUIRE ST AMENAJARE TEREN CU PARAPETI DE SPRIJIN

- pentru suprafata de teren din extravilan propusa a fi introdusé in intravilan
S=8125 mp
REGLEMENTARI PENTRU L2b2
SECTIUNEA I - Utilizare functionala
Art. 1. Utilizari admise, conform denumirii subzonei:
- parcelare in loturi cu suprafata minimd de 435 mp in vederea construirii de locuinte
individuale — pentru parcela cu suprafata de 1941 mp (conform CF)
- divizare in doud loturi (optional)} ~ pentru parcelele cu suprafete de 922 mp, 995 mp si

1673 mp (conform CF)

- amenajarea terenului din cadrul parcelei cu privire la planeizarea suprafetei care
urmeaza a fi construita si la configurarea taluzului care rezulté
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)

- amenajarea laturii dinspre versant a terenului, cu parapet de sprijin, in conformitate cu
prevederile din studiul geotehnic la faza PUZ si cu aprofundarea studiului geotehnic la
faza de construire a obiectivelor, pe baza proiectelor tehnice care vor fi propuse

- construire locuinte individuale cu regim izolat

- construire cladiri anexe cu functiune de depozitare (inclusiv garaj) sau de hobby,
amenajari pentru recreere (piscind), amplasate : 1. adosat corpului clédirii locuintei; sau
2. in constructie independenté cu respectarea distantei de 3 m fata de cladirea locuintei

- construire amenajéri de grédind (chiosc, umbrar etc)

Studiul geotehnic de la faza PUZ va fi detaliat 1a faza DTAC.
Art. 2. Utilizéri admise cu conditionari :

- pe parcelele cu o suprafatid minimé de 700 mp, se admite amenajarea in cadrul cladirii
de locuit, a unei structuri de primire pentru maximum 5 locuri cazare — persoane aflate
la muncé in localitate sau persoane n tranzit (cu asigurarea locurilor de parcare
necesare, in interiorul parcelei)

- in cadrul cladirilor de locuit, se admite functionarea Intr/o camerd de tip birou a unui
sediu de firm3 al proprietarului locuinfei — in care activitatea este de coordonare prin
telefon, internet, activitate care nu necesiti angajare de personal, transport persoane,
depozitare, orice adaus care ar putea aduce prejudirii spatiului locuirii

Art. 3. Utilizéri interzise:

- Se interzic urmétoarele utilizri :

Functiuni comerciale, servicii profesionale

Orice alte activitafi care nu se Incadreazi in prevederile de mai sus

Orice lucrédri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedic evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

o O 0

SECTIUNEA II - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Parcelele care initiaza PUZ, nu fac parte dintr/o lotizare realizata pe baza unui PUZ. Au
facut obiectul contractelor successive de vinzare — cumpiérare. Au suprafete diferite.
Prezentul PUZ are sarcina de a contribui la o mobilare ¢4t mai omogend posibild a
zonei, tindnd cont de propunerile de construire ale proprietarilor.

Respectarea RGU art. 30 - parcelarea :

Definitia PARCELARII = divizare in minimum 4 Ioturl alaturate construibile (cu front
la stradd de minimum 12 m, cu addncimea mai mare sau cel putin egald cu latimea
parcelei).

In prezentul PUZ, din totalul de 7 parcele, una parcel indeplineste conditia de a fi
divizatad In 4 Joturi adiacente. Aceste loturi respectd prevederile RGU cu privire la
dimensiunea latimii si a addncimii, avand In In vedere cd doud dintre acestea sunt
grupate in jurul platformei de intoarcere a aleii de deservire locald — care prezintd doud
aripi dispuse in L.



Divizarea parcelelor de 922 mp, 995 mp si 1673 mp in céte 2 loturi, nu constituie o
parcelare. in concluzie, nu este necesari respectarea relatiei dintre litimea si adéncimea
unei astfel de parcele.

Parcela minima:
435 mp

Art. 5. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament :

1. Spre strada Miron Costin:

Aliniamentul existent (limita dintre proprietatea privati si strada M Costin-férd date
actualizate de carte funciard - nu poate fi utilizat ca reper pentru strabilirea amplasérii
cladirilor fatd de acesta. Motivatia este ci parcelele adiacente strazii Miron Costin, se
suprapun pe o parte din traseul strizii existente.

Reglementare aliniament:
- La 4.5 m fata de axul strazii existente Miron Costin (pentru a solutiona o stradé
cu latimea de 9 m); acesta constituie alinierea gardului spre stradi;

Retragere clddiri fatd de aliniamentul reglementat:
- La o distanta cuprinsé intre 5-6 m (in cazul garajelor cu acces din strada Miron
Costin, retragerea intregului corp al cladirii va fi la 6 m)

2. Spre aleile de deservire locald (fundéturi):

2a. Aleea care deserveste 6 parcele:

Aliniamentul existent in baza parcelelor cadastrale nu poate fi luat ca reper pentru
stabilirea amplasarii cladirilor fatd de acesta. Motivatia este ci parcela cu functiunea de
alee are latimea de 5 m, iar prin propunerea din prezentul PUZ, se reglementeaza o
latime de 7 m a aleii de deservire locald (fundaturd).

- Retragerea constructiilor la 3 m fati de limita aleii; alinierea gardulul se
reglementeazd la limita aleii de deservire locala (fundaturé);

- In dreptul garajului (garajelor) realizat prin adosare la corpul cladirii sau
inglobat in corpul cladirii, retragerea se reglementeaza la minimum 6 m de
limita aleii de deservire locald in scopul asigurdrii locului de stationare / parcare
/ manevrg;

- Retragere la parcela Florian N: intre 3.2 si 3.6 m faté de alee (retragere garaj la 6
m)

- Retragere la parcela Godja — Ciaba L.: 3.2 m (retragere garaj la 6 m)

- La capatul aleii de deservire, se reglementeazi o platforma de intoarcere

- Nu se propune conectivitatea Intre aleea de deservire locald cu o panté de cca 20
% si strada 1. Balla propusi pentru modernizare in cadrul planurilor urbanistice
zonale invecinate la sud (initiatori Seban Al. i Roned Imobiliare); legétura cu
un traseu pietonal va putea fi realizatd pe baza acordului proprietarilor parcelelor
implicate; zona este notatd cu 1 pe Plansa 1b Analiza privind posibilitati de
conectare alei de deservire locali;

2b. Aleea care deserveste una parcela:
- Sereglementeazi o aliniere a gardurilor spre alee, la 7 m fati de limita estica a
parcelei in scopul asigurérii unei alei cu latimea de 7 m
- Se reglementeazi o aliniere a constructiilor la 3 m faté de aleea de deservire
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in dreptul garajului (sau garajelor), retragerea se reglementeaza la minimum 6 m
de limita aleii de deservire locala

La capatul aleii de deservire, se reglementeazé o platforma de intoarcere de
forma poligonald; exista posibilitatea continudrii in viitor a acestei alei (pe
traseul unei cardri existente notate cu 2 pe Plansa 1b Analiza privind posibilitati
de conectare alei de deservire locald) — in scopul lotizérii In continuare a '
terenului;

Pe baza unor alte documentatii de urbanism din vecinitatea sudica, se va putea
studia conectivitatea dintre capatul aleii 2 si aleea care face legétura dintre

strada M Costin si cimitirul cu denumirea Podgorii str. Plevnei (notaté cu 3 pe

ege ot

Art. 6. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

1.

Fat de limite laterale nordice (spre versant)

fntrucat se recomandi in Studiul geotehnic si se amenajeze taluzul care rezulti inspre
versant (din planeizarea terenului pe care se amplaseaza constructia) cu parapet de
sprijin, In cazul limitelor laterale nordice, retragerea cladirilor se reglementeaza la
minimum 4 m fatd de limita de proprietate;

2.

Fata de limitele laterale sudice

Retrageri cu minimum 3 m

La parcelele din extremitatea sudici a zonei, retragerea fata de limita sudicé a
zonei studiate (care se va invecina cu strada propuséa in PUZ-urile invecinate), va
fide4m

Fatd de limite posterioare

Retrageri de minimum 4 m (in functie de interpretarea pozitiei parcelei fatéd de
aleea de deservire (fundaturd) si fatd de platforma de intoarcere de la capét
Pentru parcelele aliniate la strada M Costin, retragerea fata de limita posterioard
se reglementeazd la minimum 6 m; motivatia constd in faptul c& alinierea faté de
strada M Costin este de 5-6 m si terenul din partea posterioar a lotului nu va fi
utilizat pe baza POT maxim de 35 %

Fat# de limitele laterale est — vest

Retragere de 3 m

Pentru una din parcelele din partea sudica, retragerea constructiei se
reglementeazi la 7 m fatd de limita comuna dintre acestea (conform reprezentare
in plansa nr. 3)

Art. 7. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela :

Nu se estimeazi ca se vor realiza cladiri anexe independente pe ldngé cladirile

principale ale locuintelor. De reguld, spatiile anexe vor fi grupate in cladirea locuintei.
In situatia parcelelor cu suprafata minima de 750 mp (nr. cad.), redusi datorita cedarii
de teren pentru largirea strazii), orice cladire anexa amplasatd independent, va fi retrasd
cu minimum 3 m fatd de cladirea principala.

Se vor respecta masurile impuse de legislatia de specialitate din domeniul rezistentei la
foc (distante, accese mijloace de stingere a incendiului pe laturile constructiei, materiale

4
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de constructii utilizate, mdsuri compensatorii necesare solicitate prin avizele de
securitate la incendiu pe baza proiectelor de constructii - DTAC si proiect tehnic).

Art. 8. Circulatii §i accese :

- Parcelele au acces carosabil din strada Miron Costin si din aleile de deservire
locala (fundéturi) propuse

- - Strada Miron Costin se propune cu un profil transversal de 9 m, cu parte
carosabild de 6.50 m, rigole carosabile pe ambele laturi (in ldtimea de 6.5 m) si
trotuare pentru pietoni de cate 1.25 m latime (cu soclurile gardurilor In latimea
de 1.25m), pe ambele laturi

- Aleile de deservire locala (fundéturi) se propun cu un profil transversal de 7 m,
cu parte carosabild de 6 si rigole carosabile pe ambele laturi (in cadrul l&{imii
de 6 m), inclusiv trotuar pe una din laturi — de 1 m latime

- Pentru aleea fundétura care deserveste 6 parcele, se admite ca tronsonul in
lungime de cca 21 m situat Inspre intersectia cu strada M Costin, si aiba profilul
transversal de 6.2 m (in loc de 7 m), in scopul asigurérii unei latimi de 16.4 m
pentru fiecare dintre loturile situate de o parte si de alta a aleil, la intersectia cu
strada M Costin; motivatia consta in faptul ca zona studiatd este mai ingusta in
partea nordicd decét in partea sudici,

- Avénd in vedere propunerea de conectare a prezentului PUZ cu planurile
urbanistice zonale adiacente in partea sudica, parcelele din partea sudicd vor
beneficia de acces si din partea sudicé, prin intermediul unei strdzi de 8 m
latime;

Art. 9. Stationarea autovehiculelor

- numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiei publice;

- numdrul de garaje / parcaje pe parceld, se va incadra in prevederile HCL a
municipiulul Baia Mare nr. 104 din 2019:

- ---1loc parcare/ garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim = 40 mp

- ---1.5locuri pentru Su maxim = 80 mp

- ---2locuri pentru Su mai mare de 80 mp

- ~--laaceste locuri se adaugé suplimentar 20 % pentru vizitatori

- incazul in care in spatiul cladirii va functiona o structurd de primire (cu
maximum 5 locuri cazare), vor fi asigurate spatiile de garare / parcare

Art.10. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

- regim de Inaltime maxim S(D)+P+M(ER)
- RH maxim = 8 m la cornisé fatd de cota terenului amenajat in incintad

Art. 11. Aspectul exterior al cladirilor :

Consideratii privind aspectul exterior al clddirilor de locuinte existente in zonele
invecinate amplasamentului studiat:
Zona studiatd nu are vecindtdti imediate cu constructii. Cele mai apropiate cladiri
vizibile sunt situate la 150 m spre vest, la o cotd superioard a strdzii Miron Costin:
- Ambele cladiri cu volumeltrie monobloc :
-~ --- prima, cu parter cu acoperis terasd, cu etaj retras, linia dominantd fiind
orizontald, cu goluri rectangulare, clddirea fiind finisatd cu tencuiald si
vopsitorie albd, aspect minimalist
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- ---adoua, cu D+P+M, din materiale durabile, cu acoperis in doud ape cu
inclinatie cca 50 % (coama fiind perpendiculard pe directia strdzii), tencuieli §i
zugraveli albe, terasd acoperitd la parter si terasd la mansardd cu acoperis in
doud ape, cu coama situatd la un nivel mai jos fafd de coama casei si pozatd pe
aceeasi directie

Cladiri de locuinte situate in zone invecinate incepdnd de la :

- 180 m SE pe strada M. Costin (la o cotd inferioard a strdzii), clddire situatd la o
cotd mai joasd pe teren, dezvoltatd pe orizontald, acoperis cu pante

- 250 m SE pe strada M Costin — in continuare spre oras

- 300 m sud S-SV spre strdzile I Balla si Plevnei, Biltiu Dancus, Vida Geza,
Agricola Lidia, cliadiri situate la o cotd inferioard de teren (la care se accede pe
teren cu pante variabile intre 12 5i 20 %)

Caracteristici ale elementelor de arhitecturd:

- Cladiri individuale monobloc cu volumetrie dreptunghiulard sau in L

- Cladiri individuale cu parterul mai dezvoltat

- Cladiri monobloc cu locuinte cuplate in cadrul unui grup de 4 unitdti (in total §
locuinte), decalate pe indltime pe o jumdtate de nivel, cu acoperis tip sarpantd
cu inclinatie mare, cu coama pe directia scurtd a locuintei, cu ferestre in planul
acoperisului

- Regim de indifime P+M, D+P+M, D+P+1

- Cladiri cu terase ample la mansardd acoperite cu pante

-~ Acoperiguri tip sarpantd in majoritatea cazurilor in doud ape, de inclinatii
diverse intre 40 la sutd §i 75 la sutd, cu coama principald paraleld cu latura
lungd sau cu latura scurtd a clddirii

- Acoperiguri cu pante mai plate si ferestre in planul acoperisului

- Acoperisuri cu pante mai plate, cu logie la mansardd pe toatd lungimea
constructiei, cu parter evazat acoperit cu pantd pe direcfia scurtd

- Lucarne cu acoperis intersectat cu acoperisul cladirii sau cu acoperis in lungul
pantei clddirii

- Structuri durabile

- Finisaje la perefi cu tencuieli, zugraveli albe, nuante deschise in majoritatea
cazurilor ‘

- Parapeti logii si balcoane :

~ - --in majoritate din lemn

- - --in cazuri mai putine, partial plini cu placaj piatrd, partial cu fier forjat cu
ornamente

- Goluri rectangulare

- Uncaz de terasd la parter cu arcade (structurd din beton)

- Garduri cu soclu din beton la cotd joasd, panouri din lenmm, panouri din metal;
cazuri mai pufine cu socluri mai inalte (placate cu piatrd decorativd) si panouri
din fier forjat ornament

Se recomanda :
- o arhitecturd moderné echilibrata
- volumetrii monobloc cu demisol, parter si mansarda sau etaj retras, decalate pe
inaltime cu o jumatate de nivel sau cu un nivel (datoritd pantei terenului si
amenajarilor necesare), cu forme rectangulare, terase acoperite si descoperite,
logii, balcoane acoperite
- goluri : de forme rectangulare
Cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile.
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Acoperisuri de tip sarpant3 cu H maxim la cornisd 8 m fatd de cota terenului amenajat
din incinta :
- -~-indoud sau patru ape
- ---acoperisul intr-o apé se va adopta la dimensiunea de maximum 6 m a
corpului de cladire
- - - -inclinatia pantelor va fi in concordanti cu materialul de invelitoare utilizat
intre 60 si 80 %
Etajul retras cu H maxim la cornisd 8 m fata de cota terenului amenajat din incinté: linia
care uneste capatul aticului de la parter cu aticul de la etaj va avea Inclinatia admisa
pentru inclinatia pantelor al acoperis sarpantd, intre 60 si 80 %;
Cotele aticurilor de la parter si etaj retras se referd la cote la aceeasi Indltime fatd de
linia plangeului; nu se refera la inclinatia unei linii care unegte capétul aticului de la
parter la nivelul balustradei de 90 cm (terasa in atic) si capatul aticului etajului retras (in
care nu este terasd).

Materiale de finisaj:
- --soclu:
- - placaj piatré naturala fatuitd montaté fird rosturi
- - placaj piatra artificiald cu fete netede (nu cu aspect de piatrd cu parti rotunde)
- -tencuiald de soclu finisatéd neted

- - - pereti: tencuieli compacte cu granulatie micéd 0.6 — 2.0 mm

- - --profile decorative in tencuiali : liniatura profilelor se va incadra in
arhitectura moderna echilibrata

- - - pereti cu finisaj lemn (exemplu: pin termotratat);

- - -invelitori; tabl3 faltuitd / tigla de tabla / tigld ceramicé — aspect mat;

- - -tampldrie: usi, ferestre din lemn sau aluminiu / plastic cu aspect de lemn

- - - parapeti balcoane, logii, terase acoperite si descoperite: sticld / pléci acrilice
transparente / panouri sipci lemn termotratat similar finisaj pereti / panouri din
metal (fier forjat, tevi metalice sau placd metalica perforati tratata cu vopsele
rezistente la intemperii)

- - -cromatica: se vor respecta prevederile Regulamentului local de arhitectura §i
esteticd urband privind modul de conformare architectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate In municipiul Baia Mare — Anexa nr. 5: Paleta de
culori pentru zona cartierelor cu locuinte individuale majoritare: tonuri si nuante
de culori de fond in gamele: alb, crem, ocru, gri-bej, olive; se pot aplica accente
in procent de 20 % din suprafata de fond;

Art. 12. Conditii de echipare edilitara

- cladirile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice

- péna la data solutiondrii unui racord de canalizare a apelor uzate inspre sud, spre
capétul strazii Pictor Balla Iozsef, se admite utilizarea de sisteme de neutralizare
a apelor uzate menajere locale, individuale (bazine vidanjabile pe bazi de
contracte individuale cu o unitate specializati care va executa periodic operatia
de vidanjare si transport la statia de epurare municipald)

- brangamentele pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat

- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV

- seva asigura in mod special evacuarea rapidi si captarea apelor meteorice in
partea sudicé a zonei studiate, cu o legéturd spre strada pictor Balla Jozsef —



existentd 1n sud; avand in vedere recomandarile din studiul geotehnic, se vor
amenaja pereti de sprijin Inspre versant, la limita nordicé a fiecérui lot de
constructie; parcela adiacentd spre nord (spre versant) va avea asiguratd
scurgerea apelor meteorice in rigold la baza peretelui de sprijin din aval; de
asemenea, se propune amenajarea de santuri de garda aferente trotuarelor de
protectie ale cladirii inspre latura nordic3 (spre versant); apele meteorice din
incinte dirijate prin santuri de garda si retele de canalizare pluviald subterane sau
supraterane, vor fi conduse prin rigolele aleilor de deservire locala (fundéturi),
spre partea sudicd a zonei, ficdndu-se jonctiunea cu sistemul de canalizare
pluviald al strazii I. Balla (strad propusa pentru largire si modernizare cu un
profil transversal de 10 m — In cadrul PUZ/ului invecinat la sud, initiator Serban
Alexandru, PUZ aflat in curs de aprobare;

- conditii de neutralizare a deseurilor:

- --- gunoiul menajer va fi colectat de pe fiecare lot si va fi transportat cu
europubela In extremitatea nordica a aleilor de deservire (fundaturi) — pe
platform3 sin beton amenajata in afara circulatiei publice de pe strada Miron
Costin, urménd a fi ridicat in cadrul programului local de gestionare a
deseurilor;

- ---deseurile specifice, dupa caz, vor fi colectate si neutralizate conform
normelor

- -- - amplasamentul platformei destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectivd a deseurilor menajere, In conditiile art. 4, litera a din Normele
de igiend si sénéatate publicd privind mediul de viaté al populatiei, aprobat prin
Ordinul nr. 119 /2014, va fi asigurat pe platforma din beton, in zona intersectiei
strézii Miron Costin cu aleile fundaturi, in afara circulatiei publice;

Axt. 13. Spatii libere si spatii plantate

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la 100 mp, spatiile verzi urménd a ocupa 50 % din
suprafata [otului

- serecomanda plantatii care s indeplineasca :

- -r1ol de umbra

- -rol decorativ in incint si pe peretii de sprijin inspre versant

- -rol de fixare a taluzurilor de pdmant rezultate din planeizarea terenului de
amplasament al locuintei

- -rol de protectie pentru a asigura confortul in spatiul privat al locuirii

Art. 14, Imprejmuiri

- Pentru imprejmuiri spre strada si pentru portile de acces, se vor utiliza elemente
constructive finisate in mod similar cu finisajele propuse pentru cladirile de
locuit

- Garduri spre strada Miron Costin: H maxim 1.80 m din care un soclu plin de
maximum 40 cm si o parte transparenté din metal sau lemn

- Garduri spre aleile de deservire localad (fundéturi): H maxim 1.80 m din care :

- ---unsoclu opac de maximum 90 cm (pe linia paraleléd cu panta aleii) cu rol de
perete de sprijin al terenului amenajat din incintd

- - - -0 parte transparentd din lemn sau metal

- - --se admite ca pentru un procent de maximum jumatate din lungimea gardului
spre aleea fundéturd, gardul si fie In Intregime opac (motivatia constd In



necesitatea asigurarii confortului locuirii, Tntreruperii vizibilitatii dinspre alee si
proprietdtile vecine)

Garduri pe limitele posterioare ale loturilor: H maxim 2.20 m din care, o parte
plind de maximum 1.50 m, o parte transparenta din lemn sau metal; se admite ca
pentru lungimi de maximum jumatate din lungime, gardul sa fie opac

Garduri dintre proprietati : se va respecta modul de construire al gardului dinspre
aleea de deservire; se admit portiuni cu panouri opace cu lungimi de maximum 4
m care sa alterneze cu panouri transparente dublate de gard viu;

aprava

Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului
35 %

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului
0.8 mp ADC / mp teren

Sef proiect,

Arhitect



