PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Introducere teren in intravilan pentru zone de locuinte”,
generat de amplasamentul situat in Baia Mare pe strada Miron Costin FN.,initiator: ...

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2022,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 35461 din
10.08.2022 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Introducere teren in intravilan
pentru zone de locuinte”, generat de amplasamentul situat in Baia Mare pe strada Miron Costin FN,
judetul Maramures, identificat prin CF nr. 109906, 109907 Baia Mare cu nr. cadastral 109906, 109907,
Proiect nr. 421 din 2021, elaborator: BIA Oxana N.Craciun ,specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. urb. Oksana Florescu, initiator: ..

Solicitarea .... Tn calitate de proprietar, inregistrata cu nr 35461 / 09.08.2022.
Avand in vedere:

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului".

* Avizul Arhitectului Sef nr. 13/04.07.2022,

* Raportul de specialitate nr. 35461 din 10.08.2022 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U.Z ,Introducere teren in intravilan pentru zone de locuinte”, generat de
amplasamentul situat in Baia Mare pe strada Miron Costin FN., judetul Maramures.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.

« Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:

* Art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ
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HOTARASTE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Introducere teren in intravilan pentru zone de
locuinte”, generat de amplasamentul situat in Baia Mare pe strada Miron Costin FN,
judetul Maramures, identificat prin CF nr. 109906, 109907 Baia Mare cu nr. cadastral
109906, 109907, Proiect nr. 421 din 2021, elaborator: BIA Oxana N.Craciun ,specialist cu
drept de semnatura RUR: arh. urb. Oxana Florescu, initiator: ..., in conformitate cu
anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul
Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la ob{inerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6  Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia prefectului - Judeful Maramures

* Primarul Municipiului Baia Mare

* Arhitectul Sef

* Directia Investitii

» Compartimentul elaborare documente, arhiva

Initiator Contrasemnat pentru legalitate

Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan

Primar Secretar general al Municipiului Baia
Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr . 35461 din 10.08.2022
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,Introducere teren in intravilan pentru zone de locuinte”, generat de amplasamentul
situat in Baia Mare pe strada Miron Costin FN.,Proiect nr. 421 din 2021, elaborator: BIA Oxana
N.Craciun ,specialist cu drept de semnéaturéd RUR: arh. urb. Oksana Florescu, initiator: Danciut
Maria

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 817 din 06.07.2021 cu valabilitate pana la 06.07.2023,

e Afost emis avizul arhitectului sef nr. 13/04.07.2022 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat este partial in extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilan si este

delimitat de terenuri proprietati private, iar accesul la acesta se face de pe strada Miron Costin.

e Suprafata totala a zonei studiate este de 1225 mp partial extravilan

e Categoria de folosinta conform CF: faneata;

Functiunea propusa a terenului:

UTR - L2b- subzona locuintelor individuale

Initiator : Danciut Maria

Proiect nr. 421 din 2021, elaborator: BIA Oxana N.Craciun ,specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. urb. Oksana Florescu.

Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul: identificate prin CF. Nr. 109906, cu nr. cad. 109906,
proprietar Danciut Maria, cota actuala 1/1,bun propriu si CF.Nr.109907 cu nr. cad.109907,
proprietar Danciut Maria, cota actuala 1/1,bun propriu

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa partial in extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilan.

Folosinta actuala: conform CF:faneata ;
Caracterul zonei este de zona cu locuinte individuale.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
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cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a intocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi

UTR - L2b- subzona locuintelor individuale

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Parcela se considera construibila daca

-are o suprafata de minim 1000 mp si un front la strada de minim 15 m;

-parcela este accesibila dintr-un drum public sau privat, direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta prin una din proprietatile invecinate de minim 5 m latime

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5,0 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei:

-distantele fata de limitele laterale se vor pastra la jumatate din inaltimea la cornisa a imobilelor,
dar nu mai putin de 3,0 m .

-distantele fata de limita posterioara se vor pastra la jumatate din inaltimea la cornisa a imobilelor
dar nu mai putin de 5,0 m .

-se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normelor
legale si cu avizul unitatii de pompieri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre cladirile dispuse izolat de pe aceeasi parcela va fi egala cu inéltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in cel mai nalt punct fatd de teren, dar nu mai putin de
3m.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica sau privata ih mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 5 m latime.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate Tn zonele
de parcaje special amenajate, Tn limita locurilor proiectate.

Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati”, si HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului ,Asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare /
garare din Municipiul Baia Mare.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

naltimea maximé& admisa a cladirilor va fi de D+P+1E(M)

inaltimea la cornisa / atic va fi H max=8.0m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai
jos punct al sau.

Se permite mansardarea locuintelor P+1E acoperite cu sarpanta, in varianta mobilarii podului
existent, fara modificarea geometriei acoperisului.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie deosebita
data si de pozitia terenului;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inaltime medie,
mica;

Spatiile verzi vor reprezenta minim 65% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral;

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 50,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. teren;

IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inal{imea
de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca 0,30 m, iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.

Tn cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 3,00 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;

Portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stationarea vehiculelor Thainte de admiterea lor in
incinta sa nu incomodeze circulatia de pe drumurile publice.
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
oCUT maxim propus= 1,0 mp ADC/mp teren

Avize:

e Agentia pentru Protectia Mediului Maramures

e Aviz Consiliul Judetean

e Aviz / Acord Anif

e Plan de situatie pe suport cadastral Vizat OCPI MM

e Aviz directia pentru Agricultura Judeteana Maramures privind scoaterea din circuitul agricol

e Aviz Directia pentru Cultura Maramures

e Avizul Comisiei Municipale de Sistematizare a Circulatiei

e SC Vital SA

e E-ON Gaz Distributie SA

e ELECTRICASA

e TELEKOM Romania

e Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-rezistenta
si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant

e Certificat de impunere fiscala

e Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R

Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare din 29.04.2022 si s-a intocmit Raportul Informararii si consultarii publicului 17262 /
18.05.2022.

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul in suprafata totala de 1225 mp este
cuprins partial Tn extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilan

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei gi a disfunctionalitatilor sesmnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:
Schimbarea de functiune a zonei,parcelare si stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de
construire,functiunea zonei,CUT,POT,inaltimea maxima admisa,retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunea propusa
UTR - L2b- subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime D+P+1E(M), RH maxim = 8
m la cornisa

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte individuale. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona
studiata, se Tnscriu in directia de dezvoltare durabild a localitatii.
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Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii.
Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaliime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei Tn comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotarare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. [ . .2022
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Introducere teren in
intravilan pentru zone de locuinte”, generat de amplasamentul situat in Baia Mare pe strada Miron
Costin FN., judetul Maramures, initiator: Danciut Maria

Examinand :

* Solicitarea ......... in calitate de proprietar, Tnregistrata cu nr 35461 / 09.08.2022,

* Avizul Arhitectului Sef nr.13 din 04.07.2022.

* Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 16 din 20.08.2021.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal ,Introducere teren in intravilan pentru zone de
locuinte”, generat de amplasamentul situat in Baia Mare pe strada Miron Costin FN
judetul Maramures, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare
nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului”;

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa partial in extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilan

Folosinta actuala: conform CF : faneata

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv Locuinte Individuale

Functiunea propusa - UTR L2b- subzona locuintelor individuale, cu regim maxim de Tnaltime
D+P+1E(M), RH maxim = 8 m la cornisa

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ
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PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonal ,Introducere teren in intravilan pentru
zone de locuinte”, generat de amplasamentul situat in Baia Mare pe strada Miron Costin FN ,
judetul Maramures, Proiect nr. 421 din 2021, elaborator: BIA Oxana N.Craciun ,specialist cu drept
de semnéaturd RUR: arh. urb. Oksana Florescu, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef , Planul de
reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotararii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 28670/ 04.07.2022

Ca urmare a cererii adresate de doamna , cu domiciliul

nr. , inregistrata la nr 28670 din 22.06.2022 si a procesului verbal incheiat in sedinta C.T.A.T.U.
din data de 29.06.2022 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 13 din 04.07.2022

pentru Planul Urbanistic Zonal ,Introducere teren in intravilan pentru zone de locuinte”, generat
de amplasamentul situat in Baia Mare pe strada Miron Costin FN, judetul Maramures.

Initiatori:

Proiectant:

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh urb.1

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Terenul studiat este partial in extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilan si este
delimitat de terenuri proprietati private, iar accesul la acesta se face de pe strada Miron Costin. Zona
de studiu cuprinde terenurile care au generat PUZ , identificate prin CF. Nr. 109906, cu nr. cad.
109906, proprietar , cota actuala 1/1,bun propriu si CF.Nr.109907 cu nr. cad.109907,
proprietar , cota actuala 1/1,bun propriu.

e Suprafata totala a zonei de studiu este de 1225 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

a) Indicatori urbanistici existenti:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:;

Zona studiata este cuprinsa partial in extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilan
Folosinta actuala: conform CF: faneata

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR - L2b- subzona locuintelor individuale

b) Indicatori urbanistici propusi:

UTR - L2b- subzona locuintelor individuale
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS

e POT maxim propus= 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS
e CUT maxim propus= 1,0 mp ADC/mp teren

* G.O.= 35%

e SpV.=65%

Regim de inaltime maxim PROPUS
. D+P+1 E(M), RH maxim = 8 m la cornisa.

Retragerea minima fata de aliniament:
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minm 5.0m
Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare:

Distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei:

-distantele fata de limitele laterale se vor pastra la jumatate din inaltimea la cornisa a imobilelor, dar

nu mai putin de 3,0 m .

-distantele fata de limita posterioara se vor pastra la jumatate din inaltimea la cornisa a imobilelor dar
nu mai putin de 5,0 m .

-se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normelor legale
si cu avizul unitatii de pompieri.

Amplasarea cladirilor una fata de cealaltd pe aceeasi parcela:

Distanta minima intre cladirile dispuse izolat de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai Tnalte masurata in cel mai inalt punct fata de teren, dar nu mai putin de 3 m

Circulatii si accese:

Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica sau privata in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate de minim 5 m latime;

Stationarea autovechiculelor:

Stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor publice,
Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati", si HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului , Asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare / garare din
Municipiul Baia Mare.

Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.
Extinderea retelei electrice precum si noile brangsamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.
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in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 29.06.2022 se

avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: nu e cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P U Z care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 817 din 06.07.2021 emis de Primarul municipiului Baia Mare .

Primar , tect Sef
Drd. Ur rh. lzabella Morth

/
Sef Serviciu Dezvoltare Urban*
Ing. Urb”Jur.. Mijela Ipncc
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intocmit
SC ALCAD SURVEY SRL
data
23.06.2021

PLAN DE SITUATIE

a imobilului cu nr. cad. 109906 inscris
innr. C.F. 109906 - Baia Mate
UATBaia Marc
Localitatea Baia Mare. strada Miron Costin - extravilan
Proprietar:

scara 1:500
Echidistanta curbelor de nivel = OSiu

Limita zunei leylemerilale
Limita zonei studiate
Limita zonei edificabile propuse

Limita PUZ -“Introducere ir intravilar pentru
locjinte unitamiliale D+P+M’. str. Cristian
aprobat prinH.C.L. Nr. 369 din 29.06.2018

Constructi exjstertein vecinatate

Posibil tate ce amplasare a cladidlor pe teren
) Regim de inéltime - prcpjs

Interdictie temporara de construire pana

la elaborarea jnui sludiu de coexisterta care
sa recuca culoarul de protectie al LEA 110Kv

Limita numar cadastral studiat
Limita numar cadaslra_irvecinat
Gard existent

Fundatie dir beton pt. gard

Stalo din beton pentru electricitate
Cémin canalizare

camin gaz

Hidrant

Tub

Acces existent/ propus in rdnta

Fantana
Gura scurgere ape pluviale
Rigola metalica

Linie electrica aeriana - 1 10 kw

Limita de protectie a LEA
Retea subterana apa

Retea canalizare
-— Reteagaz

__ Retea energie electrica - LEA-LES 0,4 Kv
— — Retragere Imprejmjire
i Zic de sprijin propus
UTR L2b-aj subzona de locuinte individuale si colective
| Subzona locuintelor individuale
Acces in cladl'e
Platforma menajera

109849

Verificator Expert

N ularSSi}* !
V a N ctulu/ 5EF

INDICI PROPUSI DE OCUPARE A TERENULUI

POT propus= 35%, CUT propus=1,GO =35%, ZV =65%

BILANT TERITORIAL -EXEMPLIFICARE PROPUSA

Nr.

cri ZONE FUNCTIONALE mp %

1 Tgren aflat in prpprielétea privata a persoanelor 1063 100
fizice - faneata, intravilan - nr. CAD 109906
la. Suprafete constructii 265 25
1b. Spatii verzi amenajate in incinte 691 65
1c. Circulatie pietonala/platforme in incinte 107 10

2 Tgren aflat in Propri.etatea privata a persoanelor 162 100
fizice - altele, intravilan - nr. CAD 109907

7 2a.Drum de acces la parcelele invecinate 162 100
TOTAL GENERAL 1225

Nume Semnatura  Cerinta Referat Expertiza/ Dato

(A b til 01 irlftictiri
DKH|m | num DANCIUT MARIA 421/2021

'
nrodi Tunjlifnri » *».i Safl

Baia Mare. Sir. . Jud. Maramures
“ ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE
TEREN IN INTRAVILAN
PENTRU ZONA DE LOCUINTE

1:500 REGLEMENTARI URBANISTICE AO3
ZONIFICARE U.T.R.



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. : INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU ZONA
DE LOCUINTE

Amplasament: BAIA MARE str. Miron Costin, f.n., Jud. Maramures

Initiatori:

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE
PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. .
COORDONATOR URBANISM : ARH. URB.

UTR -L2b — ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona studiata se afla in partea de nord-vest a localitatii si este propusa pentru introducerea in
intravilan.

Suprafata totala a zonei studiate este de 1225 mp.

Caracterul zonei : ocupare a terenului preponderent pentru locuinte individuale si functiuni
complementare construite in regim izolat sau cuplat, cu regim maxim de inaltime D+P+2.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale de locuire dezvoltate in zona. Schimbarea
destinatiei unor suprafete din zona studiata, pentru alte functiuni decéat cele prevazute in prezentul PUZ,
este strict subordonata utilizarilor admise.

A-1 UTILIZARI ADMISE :

-locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, cu regim maxim de inaltime D+P+1E(M);
-locuinte cu partiu deosebit care include si spatii pentru profesiuni liberale;

A-2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

-servicii profesionale si comerciale nepoluante a caror suprafata nu depaseste 200 mp ADC si care
nu genereaza transporturi grele;
-se permite mansardarea locuintelor D+P+1 acoperite cu sarpanta, in varianta mobilarii podului

existent, fara modificarea geometriei acoperisului.
-se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi,

A-3 UTILIZARI INTERZISE :

-servicii profesionale si comerciale a caror suprafata depaseste 200 mp ADC si care genereaza
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00 si produc poluare;

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul generat, prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

-cresterea animalelor pentru productie de subzistents;

-depozitare en gros;

-depozitari de materiale refolosibile;

-curatatorii chimice;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitati de productie care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
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-autobaze si statii de intretinere / reparare auto cu capacitatea de peste 4 masini ;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evcuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR:

A-4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Parcela se considera construibila daca

-are o suprafata de minim 1000 mp si un front la strada de minim 15 m;

-parcela este accesibila dintr-un drum public sau privat, direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta prin una din proprietatile invecinate de minim 5 m Iatime.

A-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5,0 m.
A-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei:

-distantele fata de limitele laterale se vor pastra la jumatate din inaltimea la cornisa a imobilelor, dar
nu mai putin de 3,0 m .

-distantele fata de limita posterioara se vor pastra la jumatate din inaltimea la cornisa a imobilelor dar
nu mai putinde 50m.

-se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normelor legale
si cu avizul unitatii de pompieri.

A-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Distanta minima intre cladirile dispuse izolat de pe aceeasi parcela va fi egala cu inadltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte masurata in cel mai inalt punct fata de teren, dar nu mai putin de 3 m.

A-8 CIRCULATII SI ACCESE:

Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica sau privatd in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 5 m latime.

A-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate in zonele de
parcaje special amenajate, in limita locurilor proiectate.

A-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

[naltimea maximé& admisa a cl&dirilor va fi de D+P+1E(M)

inaltimea la cornisa / atic va fi H max=8.0m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai jos
punct al sau.

Se permite mansardarea locuintelor P+1E acoperite cu sarpantd, in varianta mobilarii podului
existent, fara modificarea geometriei acoperisului.

A-11_ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Orice modificare la aspectul exterior al cladirilor se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul
proiectantului lucrarii, in baza unei autorizatii/aviz specifice, conform legislatiei.
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-este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte
locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

- implementarea panourilor solare sau/si fotovoltaice in plastica arhitecturala se va face astfel incat
sa nu creeze disconfort din punct de vedere estetic.

-Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in sit prin solutii
tehnice care nu solicita dislocari masive de teren si se vor armoniza volumetric cu gabaritele constructilor
din zona.

-Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip sarpanta sau terasa. in cazul locuintelor existente se
admite posibilitatea realizarii unor acoperiri noi cu sarpanta si se va studia posibilitatea realizarii unor
mansarde locuibile, in limitele prevazute la art. 10 din prezentul Regulament.;

Caracterul arhitectural al zonei limitrofe este eterogen, prin urmare nu se impun restrictii limitative
privind expresia arhitecturala a cladirilor, dar se vor urmari urmatoarele conditii referitoare la gabaritele
volumetrice si elemente de plastica a fatadelor:

- arhitectura cladirilor noi va fi de facturéd moderna si va exprima caracterul programului de locuit.

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit si va urmari integrarea in caracteristica
terenului in panta, pe cat posibil prin preluarea si valorificarea acesteia, farar terasari cu dislocar masive de
teren;

- este interzisa utilizarea culorilor stridente la plastica fatadelor. Finisajle exterioare de vor alege
respectarand “Regulamentului local de dezvoltare urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in Municipiul Baia Mare”, aprobat cu HCL 305/2020.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea unor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu vor
depasi 20% din suprafata fatadei

-tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/ metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada .

-sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite - imitatie de piatra naturala,
placajele din caramida aparenta la socluri sau pentru accente.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
atat locuinte cat si anexe.

- se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

A-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va realiza odata cu cele privind asigurarea
echiparii edilitare: apa si canalizare, energie electrica , gaz, telefonie, internet/TV.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe platforme dalate/asfaltate,
platforme minerale si spatiile inierbate.

Se interzice dispunerea antelelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV si electrice.

A-13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Dupa terminarea lucrérilor de construire, toate spatiile verzi prevazute in documentatie vor fi
inierbate si plantate cu vegetatie inalta si medie, respectiv gard viu.

A-14 IMPREJMUIRI:

imprejmuirea terenului va respecta precizarile facute in Regulamentul aferent P.U.G., respectiv se
vor utiliza garduri transparente din lemn sau metal de maxim 2.00 m si minim 1.80 m inaltime din care 0.30
cm soclu opac, dublate de gard viu.

Se interzice utilizarea metal inox la realizarea imprejmuirilor.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI:
Tinandu-se cont de faptul ca dotérile propuse deservesc functiunea generala de locuinte colective
aferente unui complex rezidential cu o unicé administrare, se pastreza o singura unitate teritoriala de
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referintd cu indicii urbanistici:

A-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.): = 35%

A-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.): = 1
GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.O. ) = 35%
SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI ( Sp.V.) = 65%

INTOCMIT:

arh.1

Arh.



